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Zonificacion GAM Categoria del Suelo Subcategoria Descripción Definición Operativa

Continuidad de tejido urbano 1 
(URC-I)

Corresponden a vacíos urbanos que
permiten darle continuidad al tejido urbano
existente, pero que para llevarlo a cabo es
necesario realizar la reconfiguración del
parcelario.

Continuidad de tejido urbano 2 
(URC-II)

Corresponden a vacíos urbanos que
permiten darle continuidad al tejido urbano
existente donde no es necesario realizar la
reconfiguración del parcelario, pero si es
necesario realizar un planteamiento general 
que considere predios colindantes para
garantizar el diseño geométrico óptimo de
los bloques resultantes.

Ocupación de Espacio Vacío 
(URC-III) 

Corresponden a espacios vacíos que por
su ubicación y relación con predios vecinos 
no permiten darle continuidad al tejido
urbano.

No Urbanizable (NU) Protección Ambiental (NU-I) 
Zonas de protección de cuerpos de agua
conforme lo indica la ley forestal y zonas
de alta vulnerabilidad hidrogeológica.

Zonas de protección de 10 m a ambos lados de los cauces de dominio
público del cantón que coincidan con espacios vacantes. También se incluye
la zona de protección de la naciente Las Pilas utilizando el mismo criterio
(100 m) La indicación de este suelo en el mapa es de manera representativa,
pues de conformidad con el artículo 33 de la Ley Forestal, la extensión de
estas zonas de protección puede variar entre 10, 15 y 50 m según lo
determine el INVU.

Corresponde a los predios de
urbanizaciones, fraccionamientos y
condominios (Fuera del Anillo de
Contención Urbana) que cedieron área
pública o están exentos de esta obligación.  
Puede que existan faltantes de
infraestructura, servicios básicos o cesión
de área pública (casos específicos que
cuenten con advertencia administrativa en
expedientes).

Predios que se ubican fuera del anillo de contención urbana (Plan GAM 1982)
y que a su vez se ubican en urbanizaciones, fraccionamientos y condominios
que cedieron área pública o están exentos de esta obligación. Además se
incluyen los predios con una superficie inferior a 1200 m2 y predios con un
coeficiente de ocupación superior a 0.25, siempre y cuando las edificaciones
sean utilizables.

Urbanizable de Expansión 1 
(URE-I)

Corresponde al futuro cuadrante urbano de
Las Cruces. Pero para llevarlo a cabo es
necesario realizar la reconfiguración del
parcelario.

Urbanizable de Expansión 2 
(URE-II)

Corresponden a vacíos urbanos que
permiten consolidar los predios suburbanos 
aislados. En este caso no es necesario
realizar la reconfiguración del parcelario,
pero si realizar un planteamiento general
que considere predios colindantes para
garantizar el diseño geométrico óptimo de
los bloques resultantes.

Urbanizable de Expansión 3 
(URE-III)

Corresponden a espacios vacíos que por
su ubicación y relación con predios vecinos 
no permiten darle continuidad al tejido
urbano.

Protección Ambiental (NU-I) 
Zonas de protección de cuerpos de agua
conforme lo indica la ley forestal y zonas
de alta vulnerabilidad hidrogeológica.

Zonas de protección de 10 m a ambos lados de los cauces de dominio
público del cantón que coincidan con espacios vacantes. También se incluye
la zona de protección de la naciente Las Pilas utilizando el mismo criterio
(100 m) La indicación de este suelo en el mapa es de manera representativa,
pues de conformidad con el artículo 33 de la Ley Forestal, la extensión de
estas zonas de protección puede variar entre 10, 15 y 50 m según lo
determine el INVU.

Reserva Urbana (NU-II)
Predios que podrían ser habilitados como
UDE con el fin de darle continuidad al
cuadrante urbano de las Cruces

Predios vacantes que se ubican fuera del anillo de contención urbana (Plan
GAM 1982) con una superficie igual o mayor a 1200 m2 que coinciden con las
zonas de menor fragilidad ambiental (III-B al sur de la RN 112). Estos predios
podrán ser habilitados como suelo de expansión en futuras modificaciones del
POT según la demanda de suelo futura.

Edificabilidad mínima (NU-III)
Predios en los cuales se permitirá la
edificación mínima con el fin de garantizar
el uso y disfrute de los mismos. 

Predios vacantes que se ubican fuera del anillo de contención urbana (Plan
GAM 1982) con una superficie igual o mayor a 1200 m2 que están ubicados
fuera del anillo de contención urbana y que coinciden con una de las zonas de
mayor fragilidad ambiental (II-A ubicado al norte de la RN 112). Estos predios
NO podrán ser habilitados como suelo de expansión en futuras modificaciones 
del POT.

Predios que se ubican fuera del anillo de contención urbana (Plan GAM 1982)
que no se ubiquen en urbanizaciones, fraccionamientos y condominios que
cedieron área pública o hayan estado exentos de esta obligación, que
cuenten con una superficie igual o mayor a 1200 m2 y un coeficiente de
ocupación inferior a 0.25 o que cuenten con edificaciones en desuso
irrecuperables. La determinación espacial de los predios que se incluyen en
esta categoría se realizó utilizando como referencia la ubicación del suelo
suburbano y se utilizó como criterio de selección la posiblidad de ocupar
espacios que permitan consolidar el suelo suburbano, sin sobrepasar el total
del suelo urbanizable de expansión necesario para suplir la demanda del
cantón al año 2050.

Corresponde a los predios que conforman
los cuadrantes urbanos históricos del
municipio, los predios de urbanizaciones,
fraccionamientos y condominios que
cedieron área pública o están exentos de
esta obligación. Puede que existan
faltantes de infraestructura, servicios
básicos o cesión de área pública (casos
específicos que cuenten con advertencia
administrativa en expedientes).

Predios de urbanizaciones, fraccionamientos y condominios que cedieron
área pública o están exentos de esta obligación. Además se incluyen los
predios con una superficie inferior a 1200 m2 y predios con un coeficiente de
ocupación superior a 0.25, siempre y cuando las edificaciones sean
utilizables. 

Predios con una superficie igual o mayor a 1200 m2 y un coeficiente de
ocupación inferior a 0.25 o que cuenten con edificaciones en desuso
irrecuperables. 

No Urbanizable (NU)

Consolidación "Urbanizable" 
(URC) 

Zona de Crecimiento Urbano

Consolidado "Áreas Previamente Urbanizadas" (UC)

Suburbano (SU)

Urbanizable de Expansión (URE)

Zona de Protección Agrícola

ESTE MAPA ES UN DOCUMENTO EN PROCESO DE ELABORACIÓN
POR LO QUE PUEDEN DARSE CAMBIOS ENTRE
ESTA VERSIÓN Y LA FINALMENTE APROBADA.

ESTE MAPA NO HA SIDO SOMETIDO A EVALUACIÓN
POR PARTE DEL INVU POR LO QUE PUEDE SUFRIR

CAMBIOS.
LA INFORMACIÓN PRESENTADA EN ESTE DOCUMENTO

NO ES DEFINITIVA.

Fuente cartográfica: 
Elaboración Propia.
Mapa Catastral de San Pablo (Agosto, 2023)
Dirección de Desarrollo y Control Urbano.
Sección de Planificación y Ord. Territorial
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